Leistungsverzeichnis InmoWert Rhein-Ruhr

Stand 17.10.2026 (v3.4) - Bestandteil der Vertrige nach § 3 Abs. 1 der Allgemeinen
Geschiftsbedingungen, Stand 17.10.2026

Alle Preise verstehen sich in Euro einschlieflich 19 % MwSt.

Teil A - Regeln fiir alle Leistungen

A1 Vertragspartner und ausfiihrender Sachverstandiger

Vertragspartner ist in jedem Fall InmoWert Rhein-Ruhr, Inh. Marco S. Nussbaum. Die
Leistung erbringt der Inhaber oder ein selbstdndiger Partnersachverstindiger, der im Auftrag
benannt wird.

Bei der Bestellung kénnen Sie einen Wunschsachverstdndigen angeben:

keine Priferenz
Marco S. Nussbaum
Janina Kobe-Drechsler
Dominic Pyrowicz
Sarah Wohlgemuth

Wir beriicksichtigen IThren Wunsch nach Verfiigbarkeit und bestétigen den ausfithrenden
Sachverstindigen mit dem Termin. Den Energieausweis stellt ein ausstellungsberechtigter
Energieberater aus, mit dem wir zusammenarbeiten; dort gibt es keine Auswahl.

A2 Standardimmobilie

Festpreise gelten fiir Standardimmobilien. Das sind Ein- oder Zweifamilienhiuser,
Doppelhaushilften, Reihenhéuser oder Eigentumswohnungen bis 160 m*> Wohnfliche in
konventioneller Bauweise auf einem Flurstiick, ohne wertrelevante Rechte, Lasten oder
Beschréankungen, ohne gewerbliche Nutzung und ohne Denkmalschutz. Fiir andere Objekte
erstellen wir ein Angebot. Wo eine Leistung Fldchenzuschlége iiber 160 m? vorsieht (Kauf- und
Verkaufsberatung, Wohnfléchenberechnung), gilt die Flichengrenze insoweit nicht; die
ibrigen Merkmale bleiben Voraussetzung.

A3 Fahrtkosten

Festpreis-Leistungen (Beratungen, Vor-Ort-Leistungen, Energieausweis): Fahrtkosten
sind im Preis enthalten, wenn das Objekt hochstens 30 km von einem unserer Biiros in
Dorsten, Bochum oder Duisburg entfernt liegt. Fiir Objekte auf3erhalb dieses Gebiets
erstellen wir ein Angebot.

Gutachten und Verkehrswertindikation: 0,95 € je gefahrenem Kilometer fiir Hin-
und Riickfahrt ab dem Sitz des ausfiihrenden Sachverstidndigen, héchstens ab Dorsten.



Beispiel: Das Objekt liegt 30 km entfernt. Hin- und Riickfahrt ergeben 60 km, also 57,00
€.

A4 Ausfertigungen

Zusitzliche gebundene Ausfertigungen kosten 2,38 € je bedruckte Seite einschlieBlich Anlagen.
Welche Ausfertigungen im Preis enthalten sind, steht bei der jeweiligen Leistung.

A5 Amtliche Auskiinfte

Bei Gutachten (Verkehrswertgutachten, Restnutzungsdauer, Kaufpreisaufteilung) holen wir die
erforderlichen amtlichen Auskiinfte selbst ein; die Arbeit ist im Honorar enthalten, verauslagte
Gebtihren berechnen wir nach Nachweis weiter. Bei Beratungen und bei der
Verkehrswertindikation beschaffen wir die amtlichen Auskiinfte und Unterlagen auf Wunsch
zu einer Pauschale von 149 € fiir alle Auskiinfte zuziiglich der amtlichen Gebiihren nach
Nachweis.

A6 Mehraufwand und Zusatzleistungen

Zusatzlicher Aufwand wird nur nach vorheriger Ankiindigung in Textform berechnet,
Zusatzleistungen nur nach Vereinbarung in Textform, jeweils je angefangene Viertelstunde:

Sachverstindiger je Stunde
Marco S. Nussbaum 333,20 €
Janina Kobe-Drechsler, Dominic 238,00 €

Pyrowicz, Sarah Wohlgemuth

A7 Tonaufzeichnung

Ortstermine und Gespriche werden nur aufgezeichnet, wenn alle Beteiligten vorher
ausdriicklich eingewilligt haben. Die Einwilligung kann jederzeit widerrufen werden.

A8 Storno - die zwei Regeln
Absage bis 24 Stunden vor

Leistungsgruppe dem Termin Absage danach
Beratungen und Vor-Ort- kostenfrei 50 % des Honorars,
Leistungen héchstens 499,50 €
Energieausweis mit kostenfrei 50 % des Preises fiir den
gebuchtem Ortstermin Ortstermin (150 €)
Gutachten und kostenfrei Ausfallpauschale 499 €; der
Verkehrswertindikation Auftrag lduft mit neuem
Termin weiter

Das gilt fiir Absagen aus Griinden, die Sie zu vertreten haben, und wenn ohne Absage niemand
erscheint oder kein Zugang besteht. In allen Fillen bleibt IThnen der Nachweis gestattet, dass
uns kein oder ein wesentlich geringerer Schaden entstanden ist. Eine einvernehmliche
Verlegung des Termins gilt nicht als Absage. Kiindigen Sie den Auftrag, richtet sich die



Vergiitung nach den gesetzlichen Regeln (S 7 Abs. 6 AGB); Ihr gesetzliches Widerrufsrecht
bleibt unberiihrt. Einzelheiten: S 6 Abs. 3 AGB.

A9 Allgemeine Hinweise

Jede Beurteilung ist eine Momentaufnahme. Sie gibt den Zustand am Tag des Termins
wieder, soweit er zuginglich und sichtbar war.

Wir erbringen keine Rechts- und keine Steuerberatung.
Ob Behorden, Gerichte, Finanzdmter oder Banken ein Arbeitsergebnis anerkennen, liegt

nicht in unserer Hand und wird nicht geschuldet.

A10 Ubersicht

Nr. Leistung Preis Website Lexware
1 Kaufberatung 999 € / mit Bestellung IW-B01 / IW-
mit Ortstermin ~ Protokoll 1.249 € BO2
2 Verkaufsberatu 999 € / mit Bestellung IW-B04 / IW-
ng mit Protokoll 1.249 € BO5
Ortstermin
3 Energieausweis = Bedarfsausweis  Bestellung IW-809 / neu
499 € / (Bedarfsausweis
Verbrauchsausw EFH/ZFH)
eis nach
Angebot
4 Wohnfldchenber 999 € bis120 m*  Bestellung IW-S04 bis S06
echnung
5 Schimmelpilzbe 999 € / mit Bestellung IW-S01 / neu
wertung Protokoll 1.299 €
6 Feuchtemessung 999 € / mit Bestellung IW-S02 / neu
Protokoll 1.299 €
7 Bauthermografi 1499 € Bestellung IW-S03
e (EFH/ZFH)
8 Verkehrswertin ~ 1.999 € zzgl. Bestellung IW-WO01
dikation Fahrtkosten (Standardimmo
bilie)
9 Verkehrswertgu nach Angebot Angebot IW-VO01 bis V09
tachten nach § anfordern
194 BauGB
10 Gutachten zur nach Angebot Angebot IW-WO03
Restnutzungsda anfordern
uer
1 Kaufpreisaufteil nach Angebot Angebot neu IW-WO07
ung Grund und anfordern
Boden /

Gebaude



Teil B - Beratungen

1 Kaufberatung mit Ortstermin

Kurzbeschreibung. Vor dem Kauf priift ein Sachversténdiger die Unterlagen und besichtigt
die Immobilie gemeinsam mit Ihnen; er erliutert die erkennbaren Risiken und Chancen, von
den groBBen und teuren bis zu den kleinen. Da das grof3te Einzelrisiko ein zu hoher Preis ist,
gehort eine miindliche, tiberschligige Einordnung des angedachten Kaufpreises dazu.

Enthalten - Priifung der Objektunterlagen, die Sie uns vor dem Termin {iberlassen, mit
Hinweis auf erkennbare Auffélligkeiten - gemeinsame Begehung der zugénglichen Bereiche -
orientierende Messungen mit zerstérungsfreier oder zerstérungsarmer Messtechnik -
miindliche Erlduterung der erkennbaren Risiken und Chancen, geordnet nach ihrer
wirtschaftlichen Bedeutung - miindliche, tiberschlégige Einordnung des angedachten
Kaufpreises (keine Wertermittlung) - kurze telefonische Riickfragen nach dem Termin -
Gesamtaufwand bis zu drei Stunden fiir Vorbereitung, Ortstermin, Nachbereitung sowie An-
und Abfahrt - Fahrtkosten im Einsatzgebiet - Variante mit Protokoll: schriftliches Protokoll mit
den Feststellungen des Ortstermins und Fotodokumentation

Nicht enthalten - Verkehrswertermittlung, Verkehrswertindikation oder Gutachten -
schriftliche Ausarbeitung (auBer in der Variante mit Protokoll) - Bauteilé6ffnungen,
Bauteilfreilegungen, Bohrungen und sonstige zerstérende Untersuchungen - Laboranalysen
und Schadstoffuntersuchungen - statische Bewertung, bauphysikalische Nachweise,
energetische Berechnungen - Kostenermittlung nach DIN 276 oder vergleichbaren
Regelwerken, Sanierungs- und Planungsleistungen - vollstdndige technische, rechtliche oder
wirtschaftliche Ankaufpriifung (Due Diligence) - Priifung des Kaufvertrags und rechtliche
Wiirdigung von Grundbuch, Baulasten, Teilungserklérung oder Mietvertrigen - Erstellung oder
Beschaffung von Objektunterlagen wie Grundbuchauszug, Energieausweis,
Wohnfldchenberechnung oder Sanierungsfahrplan (gesondert buchbar)

Ablauf 1. Sie bestellen die Kaufberatung und wihlen die Variante. 2. Wir stimmen den Termin
mit Thnen und dem Verkéufer oder Makler ab. 3. Sie senden uns die vorhandenen Unterlagen
vor dem Termin per E-Mail. 4. Der Sachversténdige priift die Unterlagen und bereitet den
Ortstermin vor. 5. Vor Ort: kurze gemeinsame Besprechung, Begehung der zuganglichen
Bereiche, orientierende Messungen. 6. Zum Abschluss erldutert der Sachverstindige miindlich
die erkennbaren Risiken und Chancen und ordnet den Kaufpreis ein. 7. Variante mit Protokoll:
Sie erhalten das Protokoll als PDF.

Bendétigte Unterlagen (soweit vorhanden) - Exposé - aktueller Grundbuchauszug, nicht élter
als drei Monate, bei Eintragungen in Abteilung II mit den Eintragungsbewilligungen - Auskunft
aus dem Baulastenverzeichnis und aus dem Altlastenkataster - Anliegerbescheinigung tiber
ErschlieBungsbeitriage - amtliche Flurkarte - Bauakte mit Baubeschreibung, Ansichten,
Schnitten und Grundrissen - Wohn- und Nutzflichenberechnung, méglichst nach
Wohnflichenverordnung - Energieausweis und, falls vorhanden, Sanierungsfahrplan -
Ubersicht der Modernisierungen der letzten 20 Jahre - Vorschadenauskunft des
Gebaudeversicherers - bei Eigentumswohnungen zusétzlich: Teilungserklarung mit



Aufteilungsplan, Protokolle der letzten drei Eigentiimerversammlungen, aktueller
Wirtschaftsplan - bei vermieteten Objekten zusétzlich: Mieterliste, Mietvertrége,
Betriebskostenabrechnungen

Preis und Nebenkosten

Variante Preis
Kaufberatung mit Ortstermin 999 €
Kaufberatung mit Ortstermin und 1249 €

schriftlichem Protokoll
Zuschlag Wohnfliche iiber 160 bis 240 m? 300 €
Zuschlag Wohnfliche iiber 240 bis 360 m? 600 €

Beschaffung amtlicher Auskiinfte und 149 € zzgl. amtlicher Gebiihren nach
Unterlagen, pauschal fiir alle Auskiinfte Nachweis

Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3). Der Festpreis gilt fiir
Standardimmobilien. Aufwand tiber drei Stunden hinaus wird nur nach vorheriger Absprache
zum Stundensatz berechnet.

Dauer/Termin. Der Ortstermin dauert etwa 60 bis 90 Minuten. Wir vereinbaren ihn nach
Verfiigbarkeit des Objekts. Das Protokoll erhalten Sie nach Fertigstellung; je nach Umfang kann
das mehrere Wochen dauern.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei. Danach, auch wenn ohne Absage
niemand erscheint, 50 % des Honorars, hochstens 499,50 €. Der Nachweis, dass kein oder ein
wesentlich geringerer Schaden entstanden ist, bleibt Ihnen gestattet.

Hinweise - Die Beratung ist eine orientierende Momentaufnahme. Sie beruht auf den
sichtbaren und ohne Eingriff zuginglichen Bauteilen sowie auf Ihren Unterlagen und Angaben.
- Ziel ist, die grof3en Risiken zu erkennen. Verdeckte Bauteile wie Leitungen, Estrich,
Abdichtungen, Dachanschliisse, Hohlridume oder Installationsschéchte lassen sich ohne
Offnung nicht beurteilen; nicht jedes Risiko lisst sich daher ausschlieBen. - Die Einordnung des
Kaufpreises ist keine Wertermittlung und ersetzt kein Gutachten. Ihre Genauigkeit hingt von
den bereitgestellten Unterlagen ab. - Aussagen zu Kosten sind unverbindliche Erfahrungswerte.
Sie ersetzen weder Planung noch Angebote von Fachunternehmen; Abweichungen kénnen
erheblich sein. - Fehlende oder unvollstéindige Unterlagen schrinken die Aussagekraft der
Beratung ein. - Die Kaufentscheidung treffen Sie. - Keine Rechts- und keine Steuerberatung. -
Der Ortstermin wird nur mit Einwilligung aller Beteiligten aufgezeichnet.

2 Verkaufsberatung mit Ortstermin

Kurzbeschreibung. Ein Sachverstindiger berit Sie als Eigentiimer neutral und unabhéngig
von den Interessen eines Maklers. Ziel ist, dass Sie Ihre Immobilie und ihre Unterlagen so gut
kennen, dass ein Verkauf vorbereitet ist — mit Makler, ohne Makler oder innerhalb der Familie.



Enthalten - Priifung Ihrer Objektunterlagen auf Vollstindigkeit fiir einen Verkauf, mit Liste
der fehlenden Unterlagen - gemeinsame Begehung der zugénglichen Bereiche - orientierende
Messungen mit zerstorungsfreier oder zerstorungsarmer Messtechnik - miindliche Erlduterung
der erkennbaren Risiken und Chancen aus Sicht eines Kaufinteressenten - miindliche,
iberschlégige Einordnung Ihres Angebotspreises (keine Wertermittlung) - Hinweise, welche
Unterlagen Kaufinteressenten und finanzierende Banken erwarten - kurze telefonische
Riickfragen nach dem Termin - Gesamtaufwand bis zu drei Stunden fiir Vorbereitung,
Ortstermin, Nachbereitung sowie An- und Abfahrt - Fahrtkosten im Einsatzgebiet - Variante
mit Protokoll: schriftliches Protokoll mit den Feststellungen des Ortstermins und
Fotodokumentation

Ist bereits ein Makler beauftragt, stellt in der Regel er die Unterlagen zusammen. Wir erlutern
ihm dann auf Wunsch die Zusammenhénge; der Preis bleibt gleich.

Nicht enthalten - Verkehrswertermittlung, Verkehrswertindikation oder Gutachten -
Maklertitigkeit: Vermarktung, Exposé, Besichtigungen mit Interessenten,
Kaufpreisverhandlungen - Priifung oder Gestaltung des Kaufvertrags, Beratung zu
Offenbarungspflichten und Gewéhrleistung - Bauteil6ffnungen, Bauteilfreilegungen,
Bohrungen und sonstige zerstérende Untersuchungen - Laboranalysen und
Schadstoffuntersuchungen - Kostenermittlung, Sanierungs- und Planungsleistungen -
Erstellung oder Beschaffung von Objektunterlagen wie Grundbuchauszug, Energieausweis oder
Wohnflichenberechnung (gesondert buchbar)

Ablauf 1. Sie bestellen die Verkaufsberatung und wéhlen die Variante. 2. Wir stimmen den
Termin mit Ihnen ab. 3. Sie senden uns die vorhandenen Unterlagen vor dem Termin per E-
Mail. 4. Der Sachverstindige priift die Unterlagen und bereitet den Ortstermin vor. 5. Vor Ort:
kurze gemeinsame Besprechung, Begehung der zuginglichen Bereiche, orientierende
Messungen. 6. Zum Abschluss erldutert der Sachverstindige miindlich Risiken, Chancen und
fehlende Unterlagen und ordnet IThren Angebotspreis ein. 7. Variante mit Protokoll: Sie erhalten
das Protokoll als PDF.

Benotigte Unterlagen (soweit vorhanden) Grundsétzlich dieselben Unterlagen wie bei der
Kaufberatung (Abschnitt 1). Was fehlt, ermitteln wir mit Thnen; die Beschaffung kénnen Sie
gesondert beauftragen.

Preis und Nebenkosten

Variante Preis
Verkaufsberatung mit Ortstermin 999 €
Verkaufsberatung mit Ortstermin und 1249 €

schriftlichem Protokoll
Zuschlag Wohnfl4che iiber 160 bis 240 m? 300 €
Zuschlag Wohnfliche tiber 240 bis 360 m? 600 €

Beschaffung amtlicher Auskiinfte und 149 € zzgl. amtlicher Gebithren nach
Unterlagen, pauschal fiir alle Auskiinfte Nachweis



Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3). Der Festpreis gilt fiir
Standardimmobilien. Aufwand iiber drei Stunden hinaus wird nur nach vorheriger Absprache
zum Stundensatz berechnet.

Dauer/Termin. Der Ortstermin dauert etwa 60 bis 90 Minuten. Das Protokoll erhalten Sie
nach Fertigstellung; je nach Umfang kann das mehrere Wochen dauern.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei. Danach, auch wenn ohne Absage
niemand erscheint, 50 % des Honorars, hochstens 499,50 €. Der Nachweis, dass kein oder ein
wesentlich geringerer Schaden entstanden ist, bleibt Ihnen gestattet.

Hinweise - Die Beratung ist eine orientierende Momentaufnahme des sichtbaren Zustands am
Tag des Termins. - Die Einordnung des Angebotspreises ist keine Wertermittlung. Wer einen
belastbaren Wert braucht, beauftragt eine Verkehrswertindikation oder ein
Verkehrswertgutachten. - ImmoWert Rhein-Ruhr ist kein Makler und erhélt fiir die Beratung
keine Vermittlungsprovision. Méchten Sie anschlie3end einen Makler beauftragen, kommt
auch die Opernplatz Immobilien GmbH in Betracht, deren Geschéftsfiihrer der Inhaber von
ImmoWert Rhein-Rubhr ist; diese Verbindung legen wir vorher offen, die Entscheidung liegt
allein bei Ihnen. - Aussagen zu Kosten sind unverbindliche Erfahrungswerte. - Keine Rechts-
und keine Steuerberatung, auch nicht zu Offenbarungspflichten gegeniiber K&ufern. - Der
Ortstermin wird nur mit Einwilligung aller Beteiligten aufgezeichnet.

Teil C - Vor-Ort-Leistungen und Energieausweis

3 Energieausweis (Verbrauchsausweis oder Bedarfsausweis)

Kurzbeschreibung. Wir beschaffen Ihnen einen Energieausweis fiir Thr Wohngebédude, wie er
bei Verkauf und Vermietung vorzulegen ist. Ausgestellt wird er von einem
ausstellungsberechtigten Energieberater, mit dem wir zusammenarbeiten.

Enthalten - Priifung, welche Ausweisart fiir Ihr Geb4dude zuléssig ist - Aufnahme der
Gebdudedaten aus Ihren Unterlagen, Angaben und Fotos - Berechnung (Bedarfsausweis) oder
Auswertung der Verbrauchsdaten (Verbrauchsausweis) - Ausstellung und Registrierung mit
Registriernummer - Ubermittlung als PDF-Datei

Nicht enthalten - Ortstermin (als Zusatzleistung buchbar) - Aufmaf, Bauteil6ffnung,
Thermografie - individueller Sanierungsfahrplan, Energieberatung, Férdermittelberatung -
Beschaffung von Verbrauchsabrechnungen bei Versorgern oder Verwaltung

Ablauf 1. Sie bestellen den Energieausweis. 2. Sie erhalten einen Erfassungsbogen und fiillen
ihn aus. 3. Sie senden uns Bogen, Unterlagen und Fotos. 4. Der Energieberater priift die
Angaben und fragt bei Bedarf nach. 5. Sie erhalten den registrierten Energieausweis als PDF.

Bendétigte Unterlagen - ausgefiillter Erfassungsbogen - Fotos aller AuBBenansichten, der
Heizungsanlage mit Typenschild und der Fenster - Grundrisse oder Wohnfldchenangabe -
Angaben zu Baujahr, Dammung, Fenstern und Modernisierungen - Verbrauchsausweis
zusétzlich: Heizkostenabrechnungen der letzten drei Jahre



Preis und Nebenkosten

Variante Preis
Bedarfsausweis, Ein- oder 499 €
Zweifamilienhaus

Verbrauchsausweis nach Angebot
Zusatz: Ortstermin zur 300 €
Datenaufnahme

Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3). Andere Gebdude auf Anfrage.

Dauer/Termin. In der Regel fiinf Werktage nach Eingang vollstindiger Angaben, in
Einzelféllen bis zu zehn Werktage.

Storno. Ohne Ortstermin entféllt eine Terminabsage. Mit Ortstermin: Absage bis 24 Stunden
vor dem Termin kostenfrei, danach 50 % des Preises fiir den Ortstermin (150 €); der Nachweis
eines fehlenden oder wesentlich geringeren Schadens bleibt Ihnen gestattet.

Hinweise - [hre Angaben und Unterlagen geben wir hierfiir an den ausstellenden
Energieberater weiter. - Ergebnis und Registrierung beruhen auf Ihren Angaben.
Unzutreffende Angaben fiihren zu einem unzutreffenden Ausweis. - Welche Ausweisart
zuléssig ist, richtet sich nach dem Gebdudeenergiegesetz; wir kliren das vor Bearbeitung. -
Keine Rechts- und keine Steuerberatung.

4 Wohnflachenberechnung nach Wohnfldachenverordnung

Kurzbeschreibung. Wir messen Ihre Wohnung oder Ihr Haus vor Ort auf und berechnen die
Wohnfliche nach der Wohnfldchenverordnung. Sie erhalten eine nachvollziehbare
Raumaufstellung mit Berechnung.

Enthalten - Aufmal} der zuginglichen Rdume vor Ort - Beriicksichtigung von Dachschrégen,
Balkonen, Loggien und Terrassen nach der Wohnfldchenverordnung - Raumaufstellung mit
Berechnung als PDF-Datei - Fahrtkosten im Einsatzgebiet

Nicht enthalten - Grundrisszeichnung (als Zusatzleistung buchbar) - Berechnung nach DIN
277 oder anderen Regelwerken - Priifung der baurechtlichen Genehmigung einzelner Riume -
Bewertung mietrechtlicher oder kaufvertraglicher Folgen

Ablauf 1. Sie bestellen die Wohnflichenberechnung und geben die ungeféhre Flache an. 2. Wir
stimmen den Termin ab. 3. Aufmaf3 vor Ort. 4. Sie erhalten Raumaufstellung und Berechnung
als PDF.

Bendétigte Unterlagen - vorhandene Grundrisse und bisherige Flichenangaben (zum
Abgleich) - freier Zugang zu allen Riumen

Preis und Nebenkosten



Position Preis

Grundpreis bis 120 m® 999 €
je weiterer angefangener 6,00 €
Quadratmeter

Zuschlag Moblierung, bis zwei 500 €
moblierte Geschosse

Zuschlag Moblierung, je weiteres 250 €

mobliertes Geschoss

Grundrisszeichnung, je Geschoss (bis 99 €
120 m?)

Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3).

Dauer/Termin. Das Aufmal} dauert je nach GroBe ein bis drei Stunden. Die Berechnung
erhalten Sie in der Regel innerhalb von zwei Wochen nach dem Termin.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei, danach 50 % des Honorars,
hochstens 499,50 €. Der Nachweis, dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden
entstanden ist, bleibt Thnen gestattet.

Hinweise - Bereiche, die nicht zuginglich oder wegen Einbauten nicht aufmessbar sind,
werden gekennzeichnet und nicht geschéitzt. - Die Fliche gilt fiir den Zustand am Tag des
Aufmal3es. - Keine Rechts- und keine Steuerberatung. - Ob Dritte die Berechnung anerkennen,
etwa im Mietverhéltnis, wird nicht geschuldet.

5 Schimmelpilzbewertung mit Ortstermin

Kurzbeschreibung. Ein Sachversténdiger untersucht sichtbaren oder vermuteten
Schimmelbefall vor Ort mit Messgeréten, erldutert Ihnen Befund und mégliche bauliche
Ursachen und berit Sie miindlich zum weiteren Vorgehen. Ein schriftliches Protokoll ist als
Zusatzleistung buchbar.

Enthalten - Sichtpriifung der zuginglichen Oberfldchen und Bauteile - zerstérungsfreie
Messungen vor Ort: Oberflichenfeuchte, Oberflaichentemperatur, Raumlufttemperatur und
relative Luftfeuchte - miindliche Erlduterung von Befund und bautechnisch méglichen
Ursachen und Beratung vor Ort - Fahrtkosten im Einsatzgebiet - Variante mit Protokoll:
schriftliches Protokoll mit Befund, Messwerten, bautechnisch méglichen Ursachen und
Fotodokumentation

Nicht enthalten - schriftliche Ausarbeitung und Fotodokumentation (aufer in der Variante
mit Protokoll) - Probennahme und Laboranalysen - Bestimmung der Schimmelart oder der
Sporenkonzentration - Bauteiléffnungen - gesundheitliche Bewertung - Sanierungsplanung
und Uberwachung von Sanierungsarbeiten - Beweissicherung fiir Gerichtsverfahren,
Ermittlung von Mietminderungsquoten



Ablauf 1. Sie bestellen die Schimmelpilzbewertung und wéhlen, ob Sie ein Protokoll wiinschen.
2. Wir stimmen den Termin ab. 3. Ortstermin mit Sichtpriifung, Messungen, Erlduterung und
miindlicher Beratung. 4. Variante mit Protokoll: Sie erhalten das Protokoll als PDF.

Benotigte Unterlagen - Fotos des Befalls, falls vorhanden - Angaben, seit wann der Befall
besteht und was bereits unternommen wurde - vorhandene Grundrisse

Preis und Nebenkosten

Leistung Preis
Schimmelpilzbewertung mit 999 €
Ortstermin und miindlicher Beratung

Zusatz: schriftliches Protokoll 300 €

Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3). Der Festpreis gilt fir
Standardimmobilien.

Dauer/Termin. Der Ortstermin dauert etwa ein bis zwei Stunden. Das Protokoll erhalten Sie
nach Fertigstellung.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei, danach 50 % des Honorars,
hochstens 499,50 €. Der Nachweis, dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden
entstanden ist, bleibt Thnen gestattet.

Hinweise - Die Untersuchung ist eine Momentaufnahme. Befall hinter Verkleidungen, unter
Bodenaufbauten oder in Hohlrdumen ist ohne Offnung nicht feststellbar und kann nicht
ausgeschlossen werden. - Keine Rechts- und keine Steuerberatung, auch nicht zur
Verantwortlichkeit zwischen Mieter und Vermieter. - Ob Dritte das Protokoll anerkennen, wird
nicht geschuldet.

6 Feuchtemessung mit Ortstermin

Kurzbeschreibung. Ein Sachversténdiger misst die Feuchte an zugénglichen Bauteilen vor
Ort, bespricht die Ergebnisse mit Ihnen und berit Sie miindlich zu méglichen Ursachen und
zum weiteren Vorgehen. Ein schriftliches Protokoll ist als Zusatzleistung buchbar.

Enthalten - Sichtpriifung der betroffenen Bereiche - zerstérungsfreie Feuchtemessung an
Oberflachen, Messung von Raumlufttemperatur und relativer Luftfeuchte - miindliche
Erlduterung der Messergebnisse und moéglicher Ursachen und Beratung vor Ort - Fahrtkosten
im Einsatzgebiet - Variante mit Protokoll: schriftliches Protokoll mit Messwerten, Einschitzung
moglicher Ursachen und Fotodokumentation

Nicht enthalten - schriftliche Ausarbeitung und Fotodokumentation (auf3er in der Variante
mit Protokoll) - Probennahme, Darrprobe, Bohrkernentnahme und Laboranalysen -
Bauteil6ffnungen und Leckageortung - Sanierungsplanung



Ablauf 1. Sie bestellen die Feuchtemessung und wéhlen, ob Sie ein Protokoll wiinschen. 2. Wir
stimmen den Termin ab. 3. Ortstermin mit Messungen, Erliduterung und miindlicher Beratung.
4, Variante mit Protokoll: Sie erhalten das Protokoll als PDF.

Benoétigte Unterlagen - Fotos der betroffenen Stellen, falls vorhanden - Angaben zu Dauer,
bekannten Wasserschiden und bisherigen Maf3nahmen

Preis und Nebenkosten

Leistung Preis

Feuchtemessung mit Ortstermin und 999 €
miindlicher Beratung

Zusatz: schriftliches Protokoll 300 €

Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3). Der Festpreis gilt fir
Standardimmobilien.

Dauer/Termin. Der Ortstermin dauert etwa ein bis zwei Stunden. Das Protokoll erhalten Sie
nach Fertigstellung.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei, danach 50 % des Honorars,
hochstens 499,50 €. Der Nachweis, dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden
entstanden ist, bleibt Thnen gestattet.

Hinweise - Die Messwerte gelten fiir den Zeitpunkt und die jeweilige Messstelle.
Zerstorungsfreie Verfahren liefern Vergleichswerte, keine absoluten Feuchtegehalte. - Keine
Rechts- und keine Steuerberatung. - Ob Dritte das Protokoll anerkennen, wird nicht geschuldet.

7 Bauthermografie

Kurzbeschreibung. Mit einer Warmebildkamera nehmen wir die Geb4dudehiille Thres Hauses
auf und machen Warmebriicken und Auffilligkeiten sichtbar. Sie erhalten die Warmebilder
mit schriftlicher Auswertung.

Enthalten - Thermografische Au3enaufnahme der Gebéudehiille - ergéinzende
Innenaufnahmen auffilliger Bereiche - schriftliche Auswertung mit Warmebildern und
Vergleichsfotos - miindliche Erlduterung - Fahrtkosten im Einsatzgebiet

Nicht enthalten - energetische Berechnung, Energieausweis, Sanierungsfahrplan - Blower-
Door-Messung und Leckageortung - Bauteil6ffnungen

Ablauf 1. Sie bestellen die Thermografie. 2. Wir vereinbaren einen vorldufigen Termin und
bestétigen ihn kurzfristig nach Wetterlage. 3. Aufnahme am frithen Morgen oder am Abend. 4.
Sie erhalten die Auswertung als PDF.

Benotigte Unterlagen - Grundrisse und Ansichten, falls vorhanden - Angaben zu Baujahr und
Modernisierungen - Zugang zu allen Riumen; die Rdume sollten am Vortag normal beheizt
sein



Preis und Nebenkosten

Leistung Preis
Bauthermografie Ein- oder 1499 €
Zweifamilienhaus, Doppelhaushéilfte oder

Reihenhaus

Fahrtkosten sind im Einsatzgebiet enthalten (Teil A3). Andere Gebdude auf Anfrage.

Dauer/Termin. Wir empfehlen die Heizperiode von Oktober bis Mérz. Der Termin héngt von
der Witterung ab und kann kurzfristig verlegt werden. Die Auswertung erhalten Sie nach
Fertigstellung.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei, danach 50 % des Honorars,
héchstens 499,50 €. Der Nachweis, dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden
entstanden ist, bleibt Ihnen gestattet. Eine Verlegung wegen ungeeigneter Witterung ist fiir Sie
kostenfrei.

Hinweise - Wiarmebilder zeigen Oberflichentemperaturen zum Aufnahmezeitpunkt. Auf
Bauteilaufbau, Ddmmstoffdicke oder Warmedurchgang lisst sich daraus nicht sicher schlie3en.
- Keine Rechts- und keine Steuerberatung. - Ob Foérderstellen oder Dritte die Auswertung
anerkennen, wird nicht geschuldet.

Teil D - Bewertungen und Gutachten

8 Verkehrswertindikation

Kurzbeschreibung. Die Verkehrswertindikation ist eine tiberschligige Einschitzung des
Marktwerts Ihrer Immobilie mit Ortstermin und kurzer schriftlicher Zusammenfassung. Sie
eignet sich als Orientierung fiir Kauf, Verkauf oder Vermdégensplanung, ist aber kein Gutachten.

Enthalten - Ortstermin mit Besichtigung der zuginglichen Bereiche - Auswertung Ihrer
Unterlagen - Auswertung der veroffentlichten Bodenrichtwerte und Marktdaten des
Gutachterausschusses - Wertermittlung im sachgerechten Verfahren in verkiirzter Form -
kurze schriftliche Zusammenfassung mit Angabe der Grundlagen - miindliche Erlauterung und
Beratung zum Ergebnis - eine Ausfertigung, digital oder gebunden

Nicht enthalten - Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB - Einsicht in Grundbuch, Bauakte,
Baulasten- und Altlastenverzeichnis sowie andere behdrdliche Auskiinfte (gesondert buchbar,
Teil A5) - Uberpriifung Ihrer Angaben - Bewertung von Rechten, Lasten und Beschrinkungen -
Aufmal3 und Flachenberechnung; Flichen werden aus Ihren Unterlagen {ibernommen -
Bauschadens- und Schadstoffbewertung

Ablauf 1. Sie bestellen die Verkehrswertindikation. 2. Wir stimmen den Termin ab. 3. Sie
senden uns die Unterlagen. 4. Ortstermin. 5. Sie erhalten die schriftliche Zusammenfassung.



Bendétigte Unterlagen - Grundrisse und Wohnfléchenberechnung - Angaben zu Baujahr und
Modernisierungen der letzten 15 Jahre - Energieausweis - bei Eigentumswohnungen:
Teilungserkldrung - bei Vermietung: Mietaufstellung

Preis und Nebenkosten

Position Preis

Verkehrswertindikation Standardimmobilie ~ 1.999 €

Fahrtkosten 0,95 € je km Hin- und Riickfahrt
Beschaffung amtlicher Auskiinfte und 149 € zzgl. amtlicher Gebithren nach
Unterlagen, pauschal fiir alle Auskiinfte Nachweis

zusitzliche gebundene Ausfertigung 2,38 € je Seite

Beauftragen Sie innerhalb von sechs Monaten ein Verkehrswertgutachten fiir dasselbe Objekt,
rechnen wir 999,50 € auf das Gutachtenhonorar an. Andere Objekte als Standardimmobilien
auf Anfrage.

Dauer/Termin. Den Fertigstellungstermin stimmen wir bei Auftragserteilung mit Ihnen ab.

Storno. Absage bis 24 Stunden vor dem Termin kostenfrei. Danach berechnen wir eine
Ausfallpauschale von 499 €; der Auftrag wird mit neuem Termin fortgesetzt. Der Nachweis,
dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden entstanden ist, bleibt Ihnen gestattet.

Hinweise - Die Verkehrswertindikation ist kein Gutachten nach § 194 BauGB. Sie ist nicht zur
Vorlage bei Gerichten, Finanzbehérden und Kreditinstituten geeignet. - Das Ergebnis gilt fir
den Stichtag und den vereinbarten Zweck. - Keine Rechts- und keine Steuerberatung. - Ob
Dritte die Verkehrswertindikation anerkennen, wird nicht geschuldet.

9 Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB

Kurzbeschreibung. Das Verkehrswertgutachten ermittelt den Marktwert Ihrer Immobilie zu
einem Stichtag vollstindig und nachvollziehbar nach der
Immobilienwertermittlungsverordnung. Es ist fiir Gerichte, Finanzdmter, Banken und
Erbauseinandersetzungen bestimmt.

Enthalten - Ortstermin mit Fotodokumentation der zuginglichen Bereiche - Auswertung Ihrer
Unterlagen - Einholung der Auskiinfte aus Grundbuch, Liegenschaftskataster, Baulasten- und
Altlastenverzeichnis - Bodenrichtwerte und Marktdaten des Gutachterausschusses -
Wertermittlung im Vergleichswert-, Ertragswert- oder Sachwertverfahren - nachvollziehbare
Darstellung von Datenquellen, Rechenweg und Ergebnis - Priiffassung als PDF; nach Zahlung
die unterschriebene Schlussausfertigung, digital und einmal gebunden

Nicht enthalten - Bauzustands- oder Schadensgutachten - Aufmaf3 und Flichenberechnung;
Flachen werden aus den Unterlagen {ibernommen - Priifung der Baugenehmigung und der
Genehmigungsfahigkeit - Untersuchungen auf Schadstoffe, Holzschédlinge oder Feuchte in
verdeckten Bauteilen - Bauteil6ffnungen, Messungen, Proben, Bodengutachten - Priifung der



Rechtswirksamkeit von Vertrigen, Rechten und Belastungen - Aussagen zur kiinftigen
Wertentwicklung

Ablauf 1. Sie fordern ein Angebot an. 2. Sie erhalten Angebot und Auftragsformular mit
Vollmacht fiir Grundbuch und Behérden. 3. Mit Ihrer Beauftragung holen wir die amtlichen
Auskiinfte ein. 4. Ortstermin. 5. Ausarbeitung; Sie erhalten die Priiffassung zur Durchsicht. 6.
Nach Zahlung erhalten Sie die unterschriebene Schlussausfertigung.

Benoétigte Unterlagen - unterschriebene Vollmacht des Eigentiimers - Grundrisse, Schnitte,
Wohnflichenberechnung, Baubeschreibung - Angaben zu Modernisierungen der letzten 15
Jahre - Energieausweis - je nach Objekt: Teilungserklarung, WEG-Unterlagen, Miet- und
Pachtvertrége, Betriebskostenabrechnung, Erbbaurechtsvertrag, Bewilligungen zu Rechten in
Abteilung II

Preis und Nebenkosten

Festpreis nach individuellem Angebot. Zusitzlich:

Position Preis

Fahrtkosten 0,95 € je km Hin- und Riickfahrt
verauslagte Gebiihren fiir Grundbuch-, nach Nachweis

Kataster-, Bauakten- und Behordenauskiinfte

zusitzliche gebundene Ausfertigung 2,38 € je Seite

Dauer/Termin. Die Bearbeitungszeit hingt vom Eingang der Unterlagen und der
behordlichen Auskiinfte ab und kann mehrere Monate betragen. Den Fertigstellungstermin
vereinbaren wir im Auftrag.

Storno. Absage des Ortstermins bis 24 Stunden vorher kostenfrei. Danach berechnen wir eine
Ausfallpauschale von 499 €; der Auftrag wird mit neuem Termin fortgesetzt. Der Nachweis,
dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden entstanden ist, bleibt IThnen gestattet.

Hinweise - Das Gutachten gilt fiir den Wertermittlungsstichtag und den im Auftrag genannten
Zweck. - Nicht zugéingliche Bereiche werden nach Thren Angaben und den Unterlagen
angenommen; das Gutachten weist darauf hin. - Keine Rechts- und keine Steuerberatung. - Ob
Gerichte, Finanzdmter oder Banken das Gutachten anerkennen, wird nicht geschuldet.

10 Gutachten zur Restnutzungsdauer (§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG)

Kurzbeschreibung. Das Gutachten ermittelt und begriindet, wie lange Ihr Gebdude tatséchlich
noch genutzt werden kann. Mit einer kiirzeren Restnutzungsdauer kann Ihr Steuerberater eine
hoéhere Abschreibung beim Finanzamt geltend machen.

Enthalten - Ortstermin mit Objektaufnahme - Auswertung von Baujahr, Bauweise,
Modernisierungen und Zustand nach Unterlagen und Augenschein - Einholung der
erforderlichen amtlichen Auskiinfte - Ermittlung der Restnutzungsdauer aus technischem
Verschlei3, wirtschaftlicher Entwertung und rechtlichen Nutzungsbeschriankungen -



schriftliche Ausfertigung in einer fiir die Vorlage beim Finanzamt geeigneten Form,
verantwortet und unterzeichnet von einem zertifizierten Sachversténdigen - Priiffassung als
PDF; nach Zahlung die Schlussausfertigung, digital und einmal gebunden

Nicht enthalten - Verkehrswertermittlung - Steuerberatung und Berechnung der steuerlichen
Auswirkung - Korrespondenz und Vertretung gegeniiber dem Finanzamt - Beschaffung von
Nachweisen zu Baujahr und Modernisierungen

Ablauf 1. Sie fordern ein Angebot an. 2. Sie erhalten Angebot und Auftragsformular. 3. Sie
senden uns die Unterlagen. 4. Ortstermin. 5. Ausarbeitung; Sie erhalten die Priiffassung zur
Durchsicht. 6. Nach Zahlung erhalten Sie die Schlussausfertigung zur Weitergabe an Ihren
Steuerberater.

Benotigte Unterlagen - Nachweis des Baujahrs (z. B. Baugenehmigung, Bauschein,
Kaufvertrag) - Modernisierungen je Bauteil mit Jahr und Umfang, méglichst mit Rechnungen -
Grundrisse und Wohnfléchenangabe - Kaufvertrag und Datum des Ubergangs von Nutzen und
Lasten - Angabe der Wohneinheiten und der Nutzung

Preis und Nebenkosten

Festpreis nach individuellem Angebot. Zusitzlich:

Position Preis

Fahrtkosten 0,95 € je km Hin- und Riickfahrt
verauslagte Gebiihren fiir amtliche nach Nachweis

Auskiinfte

zusitzliche gebundene Ausfertigung 2,38 € je Seite

Auf Wunsch bieten wir das Gutachten zusammen mit der Kaufpreisaufteilung an.

Dauer/Termin. Die Bearbeitungszeit hingt vom Eingang der Unterlagen ab und kann
mehrere Monate betragen. Das Gutachten ist an kein Kalenderjahr gebunden. Den
Fertigstellungstermin vereinbaren wir im Auftrag.

Storno. Absage des Ortstermins bis 24 Stunden vorher kostenfrei. Danach berechnen wir eine
Ausfallpauschale von 499 €; der Auftrag wird mit neuem Termin fortgesetzt. Der Nachweis,
dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden entstanden ist, bleibt IThnen gestattet.

Hinweise - Das Gutachten gibt den Zustand zum Stichtag wieder. - Keine Steuerberatung. Ob
und in welcher Hohe sich eine hohere Abschreibung ergibt, beurteilt IThr Steuerberater. - Ob das
Finanzamt die ermittelte Restnutzungsdauer anerkennt, liegt in dessen Ermessen und wird
nicht zugesagt.

11 Kaufpreisaufteilung Grund und Boden / Gebaude

Kurzbeschreibung. Wir teilen den Kaufpreis Ihrer Immobilie sachverstéindig auf den Grund
und Boden und das Gebdude auf. Nur der Geb4dudeanteil kann abgeschrieben werden; ohne



eigene Aufteilung legt das Finanzamt in der Regel die Arbeitshilfe des
Bundesfinanzministeriums zugrunde.

Enthalten - Ortstermin mit Objektaufnahme - Einholung der erforderlichen amtlichen
Auskiinfte - Ermittlung des Bodenwerts aus dem Bodenrichtwert mit den erforderlichen
Anpassungen - Ermittlung des Gebdudewerts im sachgerechten Verfahren - Aufteilung des
Gesamtkaufpreises im Verhéltnis der ermittelten Werte - schriftliche Ausfertigung in einer fir
die Vorlage beim Finanzamt geeigneten Form - Priiffassung als PDF; nach Zahlung die
Schlussausfertigung, digital und einmal gebunden

Nicht enthalten - Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB - Steuerberatung und
Berechnung der Abschreibung - Korrespondenz und Vertretung gegeniiber dem Finanzamt -
Aufteilung auf Inventar, Aufenanlagen oder Instandhaltungsriicklage, soweit nicht gesondert
vereinbart

Ablauf 1. Sie fordern ein Angebot an. 2. Sie erhalten Angebot und Auftragsformular. 3. Sie
senden uns die Unterlagen. 4. Ortstermin. 5. Ausarbeitung; Sie erhalten die Priiffassung zur
Durchsicht. 6. Nach Zahlung erhalten Sie die Schlussausfertigung zur Weitergabe an Ihren
Steuerberater.

Benoétigte Unterlagen - notarieller Kaufvertrag - Grundrisse und Wohnfldchenangabe -
Angaben zu Baujahr und Modernisierungen - bei Eigentumswohnungen: Teilungserklarung
mit Miteigentumsanteil

Preis und Nebenkosten

Festpreis nach individuellem Angebot, auf Wunsch zusammen mit dem Gutachten zur
Restnutzungsdauer. Zusétzlich:

Position Preis

Fahrtkosten 0,95 € je km Hin- und Riickfahrt
verauslagte Gebiihren fiir amtliche nach Nachweis

Auskiinfte

zusitzliche gebundene Ausfertigung 2,38 € je Seite

Dauer/Termin. Die Bearbeitungszeit hingt vom Eingang der Unterlagen ab und kann
mehrere Monate betragen. Den Fertigstellungstermin vereinbaren wir im Auftrag.

Storno. Absage des Ortstermins bis 24 Stunden vorher kostenfrei. Danach berechnen wir eine
Ausfallpauschale von 499 €; der Auftrag wird mit neuem Termin fortgesetzt. Der Nachweis,
dass kein oder ein wesentlich geringerer Schaden entstanden ist, bleibt IThnen gestattet.

Hinweise - Die Aufteilung gilt fiir den Zeitpunkt des Erwerbs. - Keine Steuerberatung. - Ob das
Finanzamt die Aufteilung iibernimmt, liegt in dessen Ermessen und wird nicht zugesagt.

Teil E - Weitere Leistungen auf Anfrage

Diese Leistungen werden einzeln angeboten; die Website zeigt nur ,,Angebot anfordern”.



Leistung

Kurzbeschreibung

Mietwertgutachten

Wertermittlung Mehrfamilienhaus
Investorenberatung (Ankaufpriifung)

Modernisierungs- und Instandhaltungscheck

Sachverstindige Stellungnahme

Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
oder der marktiiblichen Miete fiir Wohn-
oder Gewerberaum

Bewertung von Mehrfamilienhdusern und
gemischt genutzten Objekten

technische und wirtschaftliche Priifung von
Investitionsobjekten fiir Investoren

Uberblick iiber Instandhaltungsriickstau
und sinnvolle MaBnahmen nach
Dringlichkeit

schriftliche Stellungnahme zu einer
abgegrenzten Fragestellung
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